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Rio de Janeiro, 28 de Abril de 2017. 

 

 

Prezados Senhores Titulares de CRI, 

 

Na qualidade de Agente Fiduciário da 31ª e 32ª Séries da 4ª Emissão de 

Certificados de Recebíveis Imobiliários – CRI da GAIA SECURITIZADORA S.A., 

apresentamos a V.Sas o relatório anual sobre a referida emissão, atendendo o 

disposto na Instrução da CVM nº 28, 23 de Novembro de 1983 e no Termo de 

Securitização. 

A apreciação sobre a situação da empresa foi realizada com base nas 

Demonstrações Financeiras auditadas, demais informações fornecidas pela 

Emissora e controles internos da Pentágono. 

Informamos, também, que este relatório encontra-se à disposição na sede da 

Emissora, na sede da Pentágono, na CVM, na CETIP e na sede do Coordenador 

Líder da Emissão. 

A versão eletrônica deste relatório foi enviada à Emissora, estando também 

disponível em nosso website www.pentagonotrustee.com.br. 

 

Atenciosamente, 

 

PENTÁGONO S.A. DTVM. 

 

*Informamos que o relatório possui data-base de 31.12.16 e, portanto, foi elaborado nos termos da Instrução 

CVM nº 28/1983, revogada em 21.03.2017 pela Instrução CVM nº 583/16. 
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Características da Emissora 

• Denominação Social: GAIA SECURITIZADORA S.A. 

• CNPJ/MF: 07.587.384/0001-30 

• Diretor de Relações com Investidores: Sr. Lucas Drummond Alves 

• Atividades: (i) a aquisição e securitização de créditos imobiliários 

passíveis de securitização, conforme deliberado em Reunião da 

Diretoria ou do Conselho de Administração; (ii) a emissão e colocação, 

junto ao mercado financeiro e de capitais, de Certificados de Recebíveis 

Imobiliários, ou de qualquer outro título de crédito ou valor mobiliário 

compatível com suas atividades; (iii) a realização de negócios e a 

prestação de serviços relacionados às operações de securitização de 

créditos imobiliários e emissões de Certificados de Recebíveis 

Imobiliários; e, (iv) a realização de operações de hedge em mercados 

derivativos visando à cobertura de riscos na sua carteira de créditos 

imobiliários. Estão incluídas no objeto social da Companhia, as 

seguintes atividades: a) a aquisição de créditos imobiliários; b) gestão e 

administração de créditos imobiliários, próprios ou de terceiros; c) a 

aquisição e a alienação de títulos de crédito imobiliários; d) a emissão, 

distribuição, recompra, revenda ou resgate de valores mobiliários de 

sua própria emissão no Mercado Financeiro e de Capitais; e) a 

prestação de serviços envolvendo a estruturação de operações de 

securitização próprias ou de terceiros; f) a realização de operações nos 

mercados de derivativos visando à cobertura de riscos; e, g) a prestação 

de garantias para os valores mobiliários por ela emitidos. 

Características da Emissão 

• Emissão: 4ª 

• Séries: 31ª; 32ª. 

• Data da Emissão (de ambas as séries): 08/09/2011 

• Data de Vencimento: (i) 31ª Série (CRI Seniores): 10/08/2031; e (ii) 32ª 

Série (CRI Subordinados): 10/08/2040 

• Banco Escriturador: N/A 
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• Banco Mandatário: Banco Bradesco S.A. 

• Código Cetip/ISIN:  

(i) 31ª Série: 11I0025628/ BRGAIACRI0Z5;  

(ii) 32ª Série: 11I0021439/ BRGAIACRI105. 

• Coordenador Líder: Caixa Econômica Federal 

• Instituição Custodiante da(s) CCI: Pentágono S.A. Distribuidora de 

Títulos e Valores Mobiliários. 

• Volume Total dos Créditos Imobiliários Vinculados ao Termo de 

Securitização: R$ 2.023.974.977,95, na data da Emissão. 

• Tipo de Emissão: Emissão Pública de Certificados de Recebíveis 

Imobiliários, lastreados em Cédulas de Crédito Imobiliário, para 

distribuição pública com esforços restritos de colocação. 

 

1. Eventual omissão ou inverdade nas informações divulgadas pela 

Companhia ou, ainda, inadimplemento ou atraso na obrigatória 

prestação de informações pela Companhia: (Artigo 12, alínea a, inciso XVII da Instrução CVM 

28/ 83) 

A Pentágono declara que não possui conhecimento de eventual omissão ou 

inverdade, contida nas informações divulgadas pela Emissora. Ademais, informa o(s) 

inadimplemento(s), conforme mencionado(s) no item 8 abaixo. 

2. Alterações Estatutárias: (Artigo 12, alínea b, inciso XVII da Instrução CVM 28/83) 

Em AGE, realizada em 13/07/2016, foi aprovada a alteração do artigo 2º do Estatuto 

Social da Companhia, em virtude da deliberação de mudança do endereço da sua 

sede. 

3. Comentários sobre as demonstrações financeiras da Companhia, 

indicadores econômicos, financeiros e de estrutura de capital da 

empresa: (Artigo 12, alínea c, inciso XVII da Instrução CVM 28/83) 

• A Empresa 

� Atividade Principal: 64.92-1-00 - Securitização de créditos; 
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� Situação da Empresa: ativa; 

� Natureza do Controle Acionário: privado; 

� Critério de Elaboração do Balanço: legislação societária. 

• Situação Financeira 

� Liquidez Geral: de 1,00 em 2015 para 1,10 em 2016; 

� Liquidez Corrente: de 1,24 em 2015 para 3,01 em 2016; 

� Liquidez Seca: de 1,24 em 2015 para 3,01 em 2016; 

� Giro do Ativo: de 0,01 em 2015 para 0,12 em 2016. 

• Estrutura de Capitais 

A Companhia não apresentou Empréstimos e Financiamentos sobre o 

Patrimônio Líquido de 2015 para 2016. O Índice de Participação do Capital de 

Terceiros sobre o Patrimônio Líquido aumentou foi de 22072% em 2015 para 832% 

em 2016. O grau de imobilização em relação ao Patrimônio Líquido variou de 99% em 

2015 para 14% em 2016. A empresa apresentou no seu Passivo Não Circulante uma 

redução de 52% de 2015 para 2016, e uma redução no índice de endividamento de 

10,3% de 2015 para 2016. 

Solicitamos a leitura completa das Demonstrações Contábeis da 

Companhia, Relatório da Administração e o Parecer dos Auditores Independentes, 

para melhor análise da situação econômica e financeira da Companhia. 

4. Posição da distribuição ou colocação dos CRI no mercado: (Artigo 12, alínea d, inciso 

XVII da Instrução CVM 28/83) 

• VALOR UNITÁRIO NA EMISSÃO: (i) 31ª Série: R$ 300.041,40; e (ii) 32ª Série: R$ 

1.904.918,23 

• ATUALIZAÇÃO DO VALOR NOMINAL (de ambas as séries): TR 

• REMUNERAÇÃO: (i) 31ª Série: 6,38% a.a.; e (ii) 32ª Série: 12,00% a.a. 

• PAGAMENTOS EFETUADOS POR CRI (2016):  

� 31ª Série: 

Amortização: 

10/01/2016 – R$ 1.587,420000 

10/02/2016 – R$ 1.588,490000 
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10/03/2016 – R$ 1.589,190000 

10/04/2016 – R$ 1.591,880000 

10/05/2016 – R$ 1.592,980000 

10/06/2016 – R$ 1.594,350000 

12/07/2016 – R$ 1.554,160000 

10/08/2016 – R$ 1.595,820000 

12/09/2016 – R$ 1.597,540000 

10/10/2016 – R$ 1.597,120000 

10/11/2016 – R$ 1.594,180000 

10/12/2016 – R$ 1.591,790000 

 

Amortização Extraordinária: 

10/10/2016 – R$ 50,849549 

10/11/2016 – R$ 398,972131 

12/12/2016 – R$ 539,292833 

 

Juros: 

10/01/2016 – R$ 678,630000 

10/02/2016 – R$ 671,310000 

10/03/2016 – R$ 663,740000 

10/04/2016 – R$ 656,950000 

10/05/2016 – R$ 649,570000 

10/06/2016 – R$ 642,320000 

10/07/2016 – R$ 635,380000 

12/07/2016 – R$ 40,900000 

10/08/2016 – R$ 587,730000 

12/09/2016 – R$ 621,700000 

10/10/2016 – R$ 614,410000 

10/11/2016 – R$ 606,860000 

12/12/2016 – R$ 597,410000 

 

� 32ª Série: 

Amortização: 

10/01/2016 – R$ 2,25000  

10/02/2016 – R$ 1,31957  

10/03/2016 – R$ 0,95679  

10/04/2016 – R$ 2,16740  

11/05/2016 – R$ 1,30352703 

10/06/2016 – R$ 1,41197697 

10/07/2016 – R$ 2,04314551 

10/08/2016 – R$ 1,62060651 

12/09/2016 – R$ 2,54543717 

10/10/2016 – R$ 1,57546153 
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10/11/2016 – R$ 1,60054144 

12/12/2016 – R$ 1,42802182 

 

Juros: 

10/01/2016 – R$ 9,508894 

10/02/2016 – R$ 9,500067 

10/03/2016 – R$ 9,496626 

10/04/2016 – R$ 9,508116 

10/05/2016 – R$ 9,49992178 

10/06/2016 – R$ 9,50209730 

10/07/2016 – R$ 9,50808475 

10/08/2016 – R$ 9,50407895 

12/09/2016 – R$ 9,51285009 

10/10/2016 – R$ 9,50364166 

10/11/2016 – R$ 9,50388383 

12/12/2016 – R$ 9,50224648 

 

Prêmio: 

10/01/2016 – R$ 90.720,2576590  

10/02/2016 – R$ 72.407,5693260  

10/03/2016 – R$ 69.059,4688236  

10/04/2016 – R$ 85.341,4341124  

10/05/2016 – R$ 47960,46151240 

10/06/2016 – R$ 67.817,0745698  

10/07/2016 – R$ 44.871,4843616  

10/08/2016 – R$ 79.198,3500000  

12/09/2016 – R$ 76.436,0350864 

 

• POSIÇÃO DO ATIVO: 

11I0025628 – 31ª Série 
Quantidade em circulação: 6.206 
Quantidade em tesouraria: 0  
Quantidade total emitida: 6.206 
 
11I0021439 – 32ª Série 
Quantidade em circulação: 85 
Quantidade em tesouraria: 0  
Quantidade total emitida: 85 
 

5. Resgate, amortização, conversão, repactuação, pagamento dos juros dos 

CRI realizados no período, bem como aquisições e vendas de CRI 

efetuadas pela Emissora: (Artigo 12, alínea e, inciso XVII da Instrução CVM 28/83) 
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• Resgate: não houve; 

• Amortização: conforme item 4 acima; 

• Conversão: não aplicável; 

• Repactuação: não aplicável; 

• Pagamento dos juros dos CRI realizados no período: conforme item 4 acima; 

• Aquisições e vendas dos CRI efetuadas pela Emissora: não houve. 

6. Constituição e aplicações de fundo de amortização de CRI, quando for o 

caso: (Artigo 12, alínea f, inciso XVII da Instrução CVM 28/83) 

Serão constituídos (i) Fundo de Despesa: para pagamento das Despesas da Emissão 

(conforme definido no Termo de Securitização); (ii) Fundo de Liquidez: a) constituído 

mensalmente para pagamento das parcelas de juros e amortização dos CRI de um 

determinado mês; b) para pagamento de quaisquer obrigações do Patrimônio 

Separado e que não possam ser cumpridas em razão da indisponibilidade 

momentânea de recursos no caixa do Patrimônio Separado; e (iii) Fundo de Reserva: 

para cobrir eventuais insuficiências do Fundo de Despesa e do Fundo de Liquidez. 

7. Relação dos bens e valores entregues à sua administração: (Artigo 12, alínea h, 

inciso XVII da Instrução CVM 28/83) 

Não houve a entrega de bens e valores à administração do Agente Fiduciário.  

8. Cumprimento de outras obrigações assumidas pela companhia no Termo 

de Securitização e eventuais documentos integrantes da operação: (Artigo 

12, alínea i, inciso XVII da Instrução CVM 28/83) 

De acordo com as informações obtidas, verificamos o(s) seguinte(s) 

inadimplemento(s), conforme previsto nos documentos da operação: 

(i) Não cumprimento de obrigações não pecuniárias*. 

*Para maiores informações acerca do inadimplemento acima mencionado, favor contatar por e-mail a 

equipe comunicados@pentagonotrustee.com.br, ou através dos seguintes telefones: Vânia Lattanzi: 

(21) 3385-4952/ Yasmin Martins: (21) 3385-4953/ Tiago Brito: (21) 3385-4951. 

9. Declaração acerca da suficiência e exequibilidade das garantias de CRI: 
(Artigo 12, alínea j, inciso XVII da Instrução CVM 28/83) 
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O(s) CRI conta(m) com a(s) seguinte(s) garantia(s): (i) Regime Fiduciário sobre os 

Créditos Imobiliários e respectivos acessórios e garantias; (ii) Patrimônio Separado; 

(iii) Subordinação dos CRI Subordinados aos CRI Seniores; (iv) Seguros; (v) Alienação 

Fiduciária dos Imóveis; (vi) Fundo de Despesa; (vii) Fundo de Liquidez; e (viii) Fundo 

de Reserva, conforme previsto no Termo de Securitização. 

De acordo com as informações obtidas da Emissora, a(s) garantia(s) prestada(s) nesta 

Emissão permanece(m) perfeitamente suficiente(s) e exequível(is), tal como foi(ram) 

constituída(s), outorgada(s) e/ou emitida(s). 

10. Existência de outras emissões, feitas pela própria Emissora, por 

sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo 

grupo da Emissora, em que tenha atuado como agente fiduciário no 

período: (Artigo 12, alínea k, inciso XVII da Instrução CVM 28/83) 

Não aplicável. 

11. Parecer: 

Não possuímos conhecimento de eventual omissão ou inverdade, contida nas 

informações divulgadas pela Emissora, que manteve seu registro atualizado junto à 

CVM - Comissão de Valores Imobiliários. 

12. Declaração sobre a aptidão para continuar exercendo a função de agente 

fiduciário: (Artigo 12, alínea l, inciso XVII da Instrução CVM 28/83) 

A Pentágono declara que se encontra plenamente apta a continuar no exercício da 

função de Agente Fiduciário desta emissão de CRI da Emissora. 

Este relatório foi preparado com todas as informações necessárias ao 

preenchimento dos requisitos contidos na Instrução CVM 28, de 23 de 

novembro de 1983, conforme alterada, e demais disposições legais aplicáveis.  

Embora tenhamos nos empenhado em prestar informações precisas e 

atualizadas não há nenhuma garantia de sua exatidão na data em que forem 

recebidas nem de que tal exatidão permanecerá no futuro. Essas informações 

não devem servir de base para se empreender de qualquer ação sem 

orientação profissional qualificada, precedida de um exame minucioso da 

situação em pauta. 

PENTÁGONO S.A. DTVM 
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DOCUMENTOS ANEXOS: 

Balanço Patrimonial (Anexo 1) 

Demonstrações de Resultado (Anexo 2) 

Parecer dos Auditores (Anexo 3)  
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Anexo 1 
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Anexo 2 
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Anexo 3 
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